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CIRO MANIPULASYONU VE

DENETIMI

Genel itibanyla ciro, bir igletmenin belirli bir
dénemdeki ticari faaliyetinden elde ettigi brit geliri
ifade eder. Ancak ciro kiralarinda kira bedeli,
genellikle brit gelir yerine net satis veya net kér gibi
vergi ve diger giderlerden arindirlmig tutarlara gére
belirlenir. Bu nedenle ciroya iligkin hesaplama
usuliiniin ve hesaplamada hangi kalemlerin dikkate
alinacaginin sézlesmede acik ve eksiksiz sekilde
diuzenlenmesi gerekir. Gunku ciro, déneme ve
faaliyetin seyrine bagl olarak degisebildiginden, bu
hususun belirsiz birakilmasi uyusmazlik riskini
artirir.

Ciro manipulasyonu, kiracinin kira bedelini azaltmak
amaciyla gercek satig gelirini oldugundan dusuk
gOstermesi veya ciro hesaplamasina esas verileri
yaniltici sekilde sunmasi gibi sdzlesmeye aykiri
uygulamalardir. Bu riski azaltmanin en etkili yolu,
kiraci tarafindan beyan edilen cironun denetime tabi
tutulmasidir. Uygulamada en yaygin denetim
mekanizmasi, ciroya iligkin ticari belgeler ve
muhasebe kayitlarinin incelenmesidir. Ayrica kiraya
verenin, kiracinin cirosunu bagimsiz denetim
firmalar araciligiyla denetleyebilme hakki da siklikla
kira sozlesmelerine eklenmektedir. AVM kiralarinda
ise bu denetim biraz daha kapsamhdir; AVM

ybnetiminin  magazalardaki  satis  verilerine
dogrudan erisimini saglayan entegrasyonlarla
yapilir.  Kiracinn  POS  sistemlerine, satis

yazihmlarina veya ERP altyapisina sinirh  ve
kontrolli  erisiminin  saglanmasi suretiyle, ciro
verilerinin gercek zamanl veya periyodik olarak
izlenmesi oldukga guclu bir denetim yoludur.

Ciro denetimine ek olarak, kiraya veren eksik
O6dendigini distindugu ciro kirasi alacaginin tespiti
ve tahsili icin her zaman yargi yoluna basvurabilir.
Yargitay bir kararinda!, kiraya verene sézlesmesel
olarak bagimsiz denetim firmasi araciigiyla ciroyu
denetleme yetkisi taninmig olmasinin, bu denetim
yolu tuketiimeden dogrudan dava acilmasina engel
olmadigini vurgulamigtir.

Ciro kiralarinda kiracinin ticari belgeler ve
muhasebe kayitlarini kiraya verene seffaf bigimde
sunma yukumluluga, kira 6deme borcunun ayriimaz
ve tamamlayici bir unsuru olarak degerlendirilir.
Cironun belirlenmesine esas teskil eden bu
yukumlultklerin kira borcunun ifasiyla dogrudan
baglantih  oldugunun ve bu yikdmlUliklere
uymamanin, kira sézlesmesinin esasl unsurlarina
aykiriik olusturacaginin  sézlesmede acikga ve
ayrintih bigimde dizenlenmesi, kiraya vereni ileride
dogabilecek uyusmazliklarda koruyacaktir.

Ciro  manipulasyonunun  sézlesmenin  esasl

unsurlarina aykirilik teskil ettiginin  s6zlesmede
acikga kararlastirlmis olmasi halinde kiraya veren,
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kiracnin  bu yola bagvurmasi  kargisinda
s6zlesmede o6ngoérulen bildirim sdrelerine uymak
kaydiyla sbzlesmeyi hakli nedenle
feshedebilecektir.

Buna ek olarak, ciro manipilasyonu sonucunda
eksik hesaplanan ve bu suretle 6denmeyen kira
alacaklarn bakimindan kiraya veren, mahkemeden
6denmemis  kira alacaklarinin  tespitini  ve
s6zlesmenin  feshine  hikmedilmesini  talep
edebilecegi gibi kiracinin temerridine dayanarak
icra takibi yoluna da basvurabilecektir.
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