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TICARI KIRALARDA YENI DONEM

6098 sayili Tirk Borglar Kanunu (“TBK”), 1 Temmuz 2012 tarihinde yiirlrlige girdiginde kira
hikimlerinin uygulanmasi bakimindan gatili isyeri kiralari ile konut kiralarn arasinda bir ayrim
yapmaksizin, tipki Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun déneminde oldugdu gibi, kiracilar koruyucu
bircok diizenleme getirmisti. Ancak, daha sonra, 6zellikle aligveris merkezleri gibi biyik projelerin
yatinmailarindan gelen talepler (zerine, mevcut catih igyeri kiralarinin, TBK'nin yeni
diizenlemelerine uyumunun saglanmasi amaciyla, bu isyerlerinin kiralari bakimindan bir gegis
suresi taninmisti. Bu kapsamda, 6217 sayilli Kanunun gecici 2. maddesiyle, Turk Ticaret
Kanunu’nda tacir olarak sayilan kisiler ile 6zel hukuk ve kamu hukuku tizel kisilerinin kiraci oldugu
isyeri kiralarinda, yani ticari kiralarda, TBK'nin dokuz hiikmiiniin y{rirligad 1 Temmuz 2020 tarihine
kadar ertelenmisti. Yurirligl ertelenen hikiimler su sekildedir:

Kira Sozlesmesinin Devri (m. 323), Kiralananin Sézlesmenin Bitiminden Once Geri Verilmesi
(m. 325), Kira Sézlesmesinin Onemli Sebeple Feshi (m. 331), Baglantili Sézlesme Yapma Yasagi
(m. 340), Kiracinin Glivence Vermesi (m. 342), Kiraci Aleyhine Degisiklik Yapma Yasagi (m. 343),
Kira Bedelinin Belirlenmesi (m. 344), Kiraci Aleyhine Diizenleme Yapma Yasagi (m. 346), Dava
Sebeplerinin Sinirlligi (m. 354).

Erteleme siresi boyunca, ticari kiralarda TBK'nin ertelenen hikimleri degil, dncelikli olarak,
taraflarin sbzlesme serbestisi gercevesinde kararlastirdiklari sdzlesme huakimleri; sdzlesmede
hikim bulunmayan hallerde ise, eski Borglar Kanunu ve milga Gayrimenkul Kiralari Hakkinda
Kanun hakiamleri ile eski Borglar Kanunu ddénemindeki Yargitay igtihatlari uygulanmaktaydi.
Bununla birlikte, TBK'nin ticari kiralar bakimindan ertelenen hiikiimleri, erteleme stiresi boyunca
konut kiralarinda uygulanmaktaydi. Bu sebeple, konut kiralarina iliskin olarak erteleme sirecinde
gelisen ictihadin, ©&nlimuzdeki yeni donemde ticari kiralar bakimindan da uygulanmasi
beklenmektedir.

Konuya iliskin herhangi bir sorunuz olmasi halinde bizlerle her zaman iletisime gegebilirsiniz.



