KoLcuoGLU DEMIRKAN KOCAKLI

Kasim 2023
Kentsel Déniisiime Iliskin Yeni Diizenlemeler Yasalasti

Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirtlmesi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayili
Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 9 Kasim 2023 tarihinde
Resmi Gazete'de yayimlandi. Kanun, 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Pazarcik ve
Elbistan depremleri sebebiyle bdlgedeki yikim ve insa stlirecinin hizlandiriimasi igin yapilan
degisiklikler ile Ulke genelindeki kentsel donisim uygulamalarindaki usul degisikliklerini
dizenliyor. Kanunda yer alan diizenlemeler, Kentsel Dénlisim Baskanhdi tarafindan kentsel
dénlisim uygulamalari igin lisanslandirilacak kuruluslara iliskin diizenleme harig, 9 Kasim 2023
tarihi itibariyla yurdrlige girdi.

Kanun, riskli yapilarin tespiti basta olmak Uzere, kentsel donustum ile ilgili uygulamalar igin
Kentsel Donlsim Baskanhdini yetkilendiriyor. Yeni diizenlemeler, rezerv yapi alanlarinin
tanimini degistiriyor. Buna gore, artik yerlesim yerinde yer alan parseller de rezerv yapi alani
olarak belirlenebilecek.

Eski uygulamadan farkl olarak, maliklere riskli yapilarin tahliyesi ve yiktiriimasi igin tek seferde
90 giin siire taniniyor. Yapinin riskli olup olmadiginin tespiti veya riskli yapilarin tahliyesinin
veya yikiminin engellenmesi durumunda ise bu islemlerin kolluk kuvvetleri marifetiyle yapiimasi
mimkun olacak.

Kanunun getirdigi en 6nemli degisikliklerden biri olarak, maliklerin tamaminin ve ilgililerinin
onaylyla yurittlmesi gereken tliim is ve islemlerin (tevhit, ifraz, alan dlizeltme, taksim, ihdas,
terk, tescil ve benzeri islemler, yikim ve yapima iliskin her tlrlu izin ve ruhsat) hisseleri oraninda
paydaslarin salt ¢ogunlugu ile aldiklan kararlar ile yapilmasi mimkiin hale geliyor. Yeni
uygulamada riskli yapilarin yiktiriimasindan sonra arsa haline gelen tasinmazlarda ortaklidin
giderilmesi davasi acilabilecek, ancak dava agilmis olmasi maliklerin salt cogunlugu ile karar
almasina ve bu karara gore islem yapmasina engel teskil etmeyecek.

Kanunda, basvuru tarihinden itibaren 30 gin iginde yapi ruhsati, yapinin tamamlanmasindan
itibaren 30 glin icinde yapi kullanma izin belgesinin verilmesi dlizenleniyor. Bunun igin; imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, uygulama imar plani ve mevzuata aykiri olmamak
lzere, mimari, statik, tesisat ile her tiirlii fenni mesuliyetin Kentsel Donlisim Baskanliinca
ustlenilmesi ve miuilkiyetin belgelenmesi sartlari araniyor.

Konuya iliskin herhangi bir sorunuz olmasi halinde her zaman bizlerle iletisime gegebilirsiniz.



