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TURIZM YATIRIMLARINDA YENI DONEM: UCUNCU KISILERE ODA
SATISI

Gectigimiz yil icerisinde turizm yatirimlar icin kamu tasinmazlar (izerinde taninmis olan kullanim
haklarinin sirelerinin 49 yila kadar uzatilabilmesinin 6ni acilmig; yatinmc veya isletmeciler lehine
tahsis edilmis veya irtifak hakki kurulmus olan taginmazlarin satigi mimkin kilinmigti. 30 Haziran
2018 tarihinde Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yoénetmelik'te
(“Yonetmelik”) yapilan bir degisiklikle turizm yatinmcilarinin bir siiredir talep ettigi bir diger
diizenleme yirirlige konarak, turizm tesislerinde yer alan odalarin lclincl kisilere satisi imkani

getirildi.

Yonetmelik'in 52. maddesi ile getirilen diizenlemeye gore, tesisin fiziki biitlinliglini bozmamak ve
oda kapasitesinin yilizde yirmisini asmamak kaydiyla, 6zel milkiyete tabi olan veya kamu
tasinmazlan (zerinde yer alan (i) turizm kompleksleri, turizm kentleri ve tatil merkezleri
kapasitesindeki apart Uniteleri, (ii) tatil siteleri, (iii) butik tatil villalar, (iv) mistakil apart oteller,
(v) oteller, (vi) moteller, (vii) tatil kdyleri (viii) pansiyonlar ve (ix) hosteller gibi konaklama
tesislerinin ayri ayrn odalari lizerinde Uglincl sahislar lehine kat miilkiyeti, kat irtifaki ve devre milk

hakki tesis edilmesi kabul edilmistir. Ote yandan, tapuya kayitli olsun olmasin orman vasfindaki



tasinmazlarda yer alan turizm konaklama tesislerinin ayr odalar tGzerinde tglinci kisiler lehine kat

irtifaki, kat milkiyeti veya devre milk hakki tesis edilmesi yasaklanmistir.

Ilgili madde hiikmiine gére, turizm tesislerinde yer alan ayri odalar lizerinde kat irtifaki veya kat
miilkiyeti tesis edilmesi halinde tesisin, turizm tesisi olarak fiziki biitlinligiiniin korunacadina iliskin
bir s6zlesme yapilarak bu sdzlesmenin tapu kayitlarina islenmesi gerekmektedir. Buna ek olarak,
bu tlr haklara iliskin tglncu kisilerle yapilan sézlesmelerde, kullanilan genel yazi karakterinden en
az ¢ punto daha blylk karakter ile yazilmak Gzere “Turizm belgesinin Kanun uyarinca iptal
edilmesi durumunda isletme ve kalitenin devamliigi Bakanhgin sorumlulugunda dedgildir.”

cimlesinin yer almasi gerekmektedir.

Yonetmelik'te yapilan bu degisiklik sayesinde hem turizm yatinmcilarinin yapacadi bireysel oda
satislarindan 6nemli miktarda gelir ve finansman elde etmesi, hem de turizm yatinmlarindan
kaynakli kamu gelirlerinin artmasi beklenmektedir. Kamu taginmazlar Gzerinde kurulu turizm tesisi
olan yatinmailarin Gglincli kisilere yaptigi bireysel oda satislarindan elde edilen gelirler Katma
Deder Vergisine tabi olacak iken, ayni zamanda tesisin yillik cirosuna eklenecek ve yillik cironun
%1'i hasilat pay! olarak Maliye Hazinesine 6denmeye devam edecektir. Buna ek olarak, yapilan
degisiklik ile mevsimsel turizm hareketinin 12 aya yayilabilecedi ve bazi turizm tesislerinin bu
yontemle asgari doluluk kosullarini saglamasi halinde kis mevsiminde de faaliyet gdsterebilecedi

distndlmektedir.

Gegtigimiz bir yil icinde sektore destek olmak ve sektorii canlandirmak igin yapilan mevzuat
degisiklikleri ile birlikte ele alindidinda, bireysel oda satislarinin sektdre yeni bir soluk getirmesi

beklenmektedir.
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